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. sz. melléklet kdozds képviseld megvalasztasardl szol6 tarsashazi kozgyulési

hatarozat masolata

Il. sz. melléklet A kerékpartarold/kerékpartamasz beszerzése ugyében a tarsashaz,
lakasszovetkezet kdzgyllése altal hozott hatarozat csatolasa, amely tartalmazza a

palyazati részvételre vonatkoz6 dontést.

IV. sz. melléklet A tarsashaz udvaranak/kozos tulajdonu teriiletének rajza, melyen
megjeldlésre keriil a tervezett kerékpartarolé/kerékpartamasz helye. A kozteruleten

(pl. jardan) torténd elhelyezése tilos.

V. sz. melléklet: palyazati kdltségvetés

Mellékletek szama: 6
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PALYAZATI ADATLAP

Budapest Fivaros VII. keriilet Erzsébetviaros Onkormanyzata Képvisel§-

testiilete Varosiizemeltetési Bizottsaga 124 /2023. (VI1.19.) szamu hatirozataval

kiirt , Kerékpartirolok/kerékpartamaszok kialakitdsanak timogatisa”
targyia 2023. évi palyazathoz

SOrSzaml: ... Benyujtas datuma 2: 2023. ........... honap,....... nap

1)

2)

4)

A palydzé megnevezése: Damjanich u 52 Tarsashaz
Azonositd adatai (ad6szama stb.):

Cime: 1072 Budapest, Damjanich u 52 ( 33476 hrsz.)
Bankszédmlaszdma: 11707024-20391713

Adoészama: 28909345-1-42

A pélyazo képvisel6jének neve: Juhasz Dora Szvetlana

Levelezési cime: 1072 Bp Klauzal tér 16 3 em 19

Telefonszama: 06/70-944-4758 Email cime: juhasz.d.szvetlana@gmail.com
Elektronikus clérhetdség (iigyfélkapu, cégkapu): juhasz.d.szvetlana@gmail.com

Nyilatkozat arrdl, hogy jelen jelentkezési adatlaphoz csatolasra keriilt

L. sz. melléklet kozos képviseld megvalasztasarol szol6 tarsashéazi kozgyiilési hatarozat
masolata

II. sz. melléklet A kerékpartarold/kerékpartamasz beszerzése iigyében a tarsashéz,
lakasszovetkezet kozgyiilése altal hozott hatarozat csatoldsa, amely tartalmazza a
palyazati részvételre vonatkozo dontést.

IV. sz. melléklet A tarsashaz udvaranak/k6zos tulajdonu teriiletének rajza, melyen
megjelolésre keriil a tervezett kerékpartarold/kerékpartamasz helye. A kozteriileten (pl.
jardan) torténd elhelyezése tilos.

V. sz. melléklet: palyazati koltségvetés

Tamogatasi igény megjeldlése egyben palyazati koltségvetés, (pénzosszeg megjeldlés, a
kerékpartarold/kerékpartamasz Gsszege):
187.960,-Ft, azaz szaznyolcvanhétezer kilencszazhatvan forint

(A tamogatas Osszege legfeljebb 200.000,-Ft; A kerékpartarold/kerékpartamasz beszerzésén
kiviil, a kialakitasaval kapcsolatos egyéb kiegészité felépitmények, valamint a szallitasi
koltség és az Osszeszerelés is timogathato.

Budapest, 2023. .oktéber 30

I Polgarmesteri Hivatal talti ki

2 polgarmesteri Hivatal télti ki



A pélyazat benytjtasaval egyben hozzajarulok ahhoz, hogy jelen adatlapon rogzitett adatokat
az Eurdpai Parlament és Tanacs 2016/679. szamu rendelete (GDPR), valamint az informacios
onrendelkezési jogrol és az informdcidszabadsagrél szolo 2011. évi CXII toérvény
rendelkezéseit betartva, a palyazatot kiiro Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata, valamint a timogatasi dontést elokészito- és a timogatasi dontést meghozo
szerv a palyéazattal, a palyazati eljarassal és a timogatasi dontéssel osszefliggésben kezelje.

Mint a palyazat benyujtoja, felelésséget vallalok arra vonatkozoéan, hogy a pélyazati eljaras
soran altalam beny(jtott anyagban szerepl természetes személyek adatainak kezelése
jogszerlien tortént, az érintettek a sziikséges tajékoztatast megkaptak.

Tudomasul veszem, hogy az informacios onrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrol
sz016 2011. évi CXII. térvény alapjan a palyazatok alapveté adatai és a palyazatok eredménye
az Onkorméinyzat hivatalos honlapjan (www.erzsebetvaros.hu) az Erzsébetvarosi

Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan nyilvanossagra keriilnek.

Budapest, 2023. oktober 30




1071 Budapest, Damjanich u 52 szam alath Tarsashdz

1071 Budapest, Damjanich u. 52, szam alatti Tdrsashdz
Kozgyilési jegyz6konyv

Kozgyilés idopontja: 2020. 11.09. 17:30

Helyszin: 1071 Budapest, Damjanich u. 50. rendezvényterem

Jelen vannak: Mell¢klet szerinti tulajdonosok, ill. meghatalmazottaik

Megjelent tulajdoni hanyad: (49,42 % ; 4942/10000)

Osszesen:76 albetét (68 lakas 6 pince 2 tarolo)

Napirendi pontok:
1. Levezetd elndk, jegyzokonyvvezetd és jegyzokonyv hitelesitok megvalasztasa,

hatarozathozatal

2. Kozos képviselet lemondasanak tudomasulvételét kovetden, a jeloltek koziil a kozos
képviseld megvalasztasa, hatarozathozatal

3. Dontés az Esztergom-Budapest Féegyhazmegye ellen inditott perrel kapcsolatban,
hatarozathozatal

4. SZB tagok megvalasztasa, hatarozathozatal

5. Dontés Szamvizsgdlo Bizottsagi tag Tarsashaz szamlajahoz valé betekintési jogarol,
hatarozathozatal

6. Dontés a Szamvizsgalo Bizottsag dijazasdnak mértékérdl, hatarozathozatal

| 1. napirendi pont:

Levezetd elnok, jegyzOkonyvvezetd és hitelesitok megvalasztasa

Kapis Agnes: Megallapitja, hogy a kozgyiilés nem hatarozatképes a 17:15 érakor megjelent
1273/10000 tulajdoni hanyad alapjan.

Megnyitja a 17:30-ra meghirdetett megismételt kozgyiilést. Megallapitja, hogy a megismételt
kozgyilés a megjelent tulajdoni hanyadra — ami 4942/10000 tulajdoni hényad - tekintet nélkiil
hatirozatképes és javaslatot tesz a levezeté elndk, a jegyzokonyvvezetd és a Jjegyzokonyv
hitelesitoinek személyére.

1/2020 (11.09) szdmii hatdrozat:

A kozgyiilés 4942/10.000 th igen, 0/10.000 th nem és 0/10.0000 tulajdoni hényad
tartézkodds mellett megvalasztja:

levezetd elnoknek: Kapds Agnest

jegyzkonyvvezetének: Kapas Agnest

jegyz6konyv hitelesitéknek: Laczkéné Csaba Katalint, Solti Imrét
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1071 Budapest, Danyanich u, 52 szém alatti Tarsashaz

| 2. napirendi pont:

Kozos képviselet lemondasanak tudomdsulvételét kovetden, a jeloltek kozil a kozos
képviseld megvalasztasa, hatarozathozatal

Kapds Agnes: Bemutatkozishoz szolitja a palyazo tarsashazkezeld cégeket:

Bemutatkoznak a Flamingé Kft. képviseldi

Kiemelik, hogy a kezelt tarsashazaik zome hetedik kerilletick, ismerik a régi tarsashazak
gondjait, jo kapcsolatot apolnak az Erzsébetvarosi Onkormanyzattal, sajat szakembergéardaval
rendelkeznek a felijitdsokhoz. Téarsashazkezeldi dijukban a konyvelésen és igyintézésen
kivill évi 1 rendes kozgyilés megtartisa van, rendkivilli kozgyillés megtartasara, ill.
mindenfajta palyazatkészitésre kiilon dijat szamitanak fel.

Bemutatkozik a Certidom Ingatlankezelé Bt. képviseldje

A tarsasdg mér az eldzd kozds képviseldt valaszté kozgyilésen is bemutatkozott. Azota az
akkori cégvezetd elhunyt, 6t biztak meg a tulajdonosok a kozos képviseldi munka
elvégzésére, mig az irodai és konyvelési hattért tovabbra is biztositjak a Bt. munkatarsai.
Nagy hangstilyt fektet a folyamatos tanulasra, nyomon koveti a jogszabélyi valtozdsokat €s
figyelemmel koveti a palyazati lehetdségeket. Megvalasztsa esetén igyekszik a bizalmat a
tulajdonosok felé nemcsak kéréseik teljesitésével, de a kezelésére bizott vagyonuk
megvédésével is meghalélni.

Bemutatkozik a Mary Poppins Tarsashdzkezelés képviselbje

A tarsashazkezeldnek két tulajdonosa van, a most bemutatkozé képviseld latta a hazat is.
Tudomasara jutott, hogy egy tulajdonostars kifogast emelt a tarsashaz levelezérendszerén
velik kapcsolatban. A holgy elmondta a torténet masik oldalat, miszerint Ok, mint
tarsashazkezelok csak az altaluk kezelt haznak az érdekeit nézték, amiben egy tarsashazi
iizlethelyiséget kozmetikai szalonként haszndltak. A haz atvétele utdn a szerzddések
feliilvizsgalatakor lattak, hogy a helyiség mindossze 40.000,- Ft-ért, a piaci ar kb. 1/3-adaért
van kiadva, ugy, hogy a bérbevevd nem csak egymaga hasznalta a helyiséget teveékenységére,
de még masik 3 szolgaltatot is odavett. A kikoltozés utan deritlt ki, hogy jocskan at lett
4dztatva az uzlethelyiség, aminek helyrehozatalira még 400.000,- Ft-ot is ra kellett a
tarsashaznak kolteni. A helyiség bérletére akadt jelentkezé a tdrsashaz tulajdonosai kozil is,
aki havi 110.000,- Ft-ot is hajland6 volt bérleti dijként kifizetni. A konfliktus a tarsashaz
szaméra rendkiviil elénytelen bérleti szerzodés felmondasabdl eredt, nem azért, mert 6k nem
jol végezték a munksjukat. Kevés tarsashdzat kezelnek, jelentbésen nem is kivanjak az
ugyfelek szamat novelni, mert akkor nem tudndk a tolik megszokott, magas szinvonalat
hozni.

Bemutatkoznak a Domus Consul Bt. képviseloi

Mindketten lattak személyesen a hazat is, valamint mar az el6z6 kozos képviseld vélasztason
is bemutatkoztak jeloltként. Eddig foként a XIV.-XV, keriletben kezeltek tdrsashazakat, de
nemrég egy VI kerileti, miemléki védettséget élvezd Josika utcai tarsashaz kezelésére is
megbizast kaptak. Négyfés iroddjukban komoly szamitéstechnikai fejlesztéseket hajtottak

jpis Agnes
levezetd elnok, jegyzOkonyvvezetd
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1071 Budspest. Damgansch u 52 szém alatt Tarsashis

vegre, hogy a tulajdonosok, akik igénylik, mindenfajta Ogyintézést elektronikusan is
megtehessenek.

Bemutatkozik Juhdsz Dora Szvetlina egyéni vallalkozé

Kijelenti, hogy nem kivdn kolonosebben bemutatkozni, mindenki olvashatta a bemutatkoz6
anyagal, aki akarta. A Rékoczi uton €s a Klauzal téren kezel egy-egy nagyobb, ehhez hasonlé
tarsashazat. Nem a szokasos kozos képviseldi mddszerekkel dolgozik, kérdezzik meg
Shabant, ha kivancsiak vagyunk a munkéjéra.

Arma a kérdésre, hogy a hdz megtekintése utan maga mondta le a palyazast, mert nem kivant
tobb tarsashdzat vallani, mégis miért dontott ugy, hogy palyazik, azt a vélaszolja, hogy bar
egyedul dolgozik, nincsenek alkalmazottai egyéb, kiilsos segiték bevonasdval majd meg fogja
oldani a feladatokat. Ajanlatadasahoz kilsés segitdk pozitiv valaszara vart.

Bemutatkozik: NMD Future Térsashazkezeld Bt. képviseldje

Elmondja, hogy nem akarja bo lére ereszteni a bemutatkozasat, hiszen tudja, hogy még hosszi
kozgyiilés var rank. A legnagyobb tarsashdza, amit kezel majdnem 290 albetétes, igyekszik a
leheté legjobb kapcsolatot kialakitani mind az SZB-tagjaival, mind a tulajdonosokkal. Minden
javitasra megvannak a megbizhaté vallalkozoéi, de a korabban mashol mar jol bevalt
szakembereket nem cseréli le.

Arra a kérdése, hogy a bemutatkozé anyagéban nincs belvarosi tarsashdz, nem tart-¢ a régi
epitésii tarsashazakkal jaré problémakidl azt valaszolja, hogy korabban tébb régi épitési
tarsashazat is kezelt, van tapasztalata ezen téren. Most nincs ilyen tarsashaz a kezelésében, de
ismeri a régi hazakkal jaré feladatokat.

Kapis Agnes: Megkéri a tulajdonosokat, hogy a szétosztott, a palyazé cégeket felsorold
szavazolapon jeléljék be az altaluk valasztott jelSltet. Tovabba kéri, hogy a neviik mellett
még irjdk rd a szavazélapra mennyi tulajdoni hinyaddal szavaznak. A szavazolapok
oOsszesitése utan kihirdeti az eredményt:

Flamingé Kft. 240/10000 tulajdoni hanyadot,
Mary Poppins Tarsashdzkezelés 924/10000 tulajdoni hanyadot,
Certidom Ingatlankezeld Bt: 548/10000 tulajdoni hanyadot,
Domus Consul Bt.: 460/10000 tulajdoni hanyadot,
Juhasz Doéra Szvetlana EV.: 2770/10000 tulajdoni hanyadot,
NMD Future Tarsashazkezeld Bt: 0/10000 tulajdoni hanyadot kapott.

2/2020 (11.09) szamu hatdrozat:

A kozgyiilés megvalasztja 2770/10000 th igen szavazattal Juhdsz Déra Szvetlana egyéni
villalkozot (székhely:1072 Budapest, Klauzdl tér 16, adészdm: 67672901 142, EV
nyilvantartdsi szim: 50583658 statisztikai szdmjel.: 67672901 6832 231 01) tirsashdz
kozos képviseletének elldtisira azzal, hogy az alabbi feltételekkel kosse meg a Térsashdz
vele a szerzddést:
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107} Budapest, Dampamch u. 52 szdm alatti Térsashaz

Az 1) kdzos képviseld juttatisainak dijazdsa az alibbiak szerint alakul: a 1071
Budapest, Damjanich u. 52. alatti tirsashdz kozds képviseletét az ajinlatiban megadott
2100 Ft albetétenkénti Osszegért lissa el, mely tartalmazza a kbnyvelési dijat valamint a
kdzbs képvisel6i és tarsashizkezeldi tevékenység dijit. Egyéb feltételeket a Felek egyezd
akaratdval a kozos képvisel6i megbizasi szerzédésben rogzitik.

A Térsashdz bankszimlai felett ( iizemeltetési szamla 11707024-20391713, valamint a
hozza kit6dé alszdmldk) az SZMSZ 13 fejezete alapjan a kozds képviseletet ellaté
Juhdsz Déra Szvetlana egyéni villalkozo (székhely:1072 Budapest, Klauzal tér 16,
adészdm: 67672901142, EV nyilvdntartdsi szdm: 50583658 statisztikai szamjel.:
67672901 6832 231 01) 6n4ll6, egy személyben torténé rendelkezési jogot kap.

[ 3. napirendi pont: J

Déntés az Esztergom-Budapest Féegyhazmegye ellen inditott perrel kapcsolatban,
hatarozathozatal

Kapds Agnes: Felkéri dr. Kondorosi Krisztian iigyvéd urat adjon tajékoztatst az egyhazi
perrel kapcsolatban.

Trasy Katalin: Kéri az iigyvéd urat foglalja 6ssze laikus szdmara is érthetd modon milyen
alternativak kozt valaszthatunk, mivel nem vagy csak részben olvasta a tajékoztat6 anyagokat.

dr. Kondorosi Krisztidn: A tajékoztato anyagot épp ezért irta le, hogy a tulajdonosok
informalédni tudjanak, a perrel kapcsolatos anyagok elolvasasa alapfeltétele annak, hogy
érdemi szinten torténjen az egyeztetés.

Elmondja, hogy sok munkéval, alapos utina jarassal beleasta magat az utobbi 4,5 fél év
torténéseibe, mér a nem csak a jogi, de épitészeti szakmai kérdésekre is van bizonyos rélatasa.
O csak a jogi részét tudja vinni a pernek, az épitészeti szakmai része a szakértére harul.
Réviden ismerteti a tajékoztatoban leirtakat s kiegésziti a kovetkezokkel tulajdonosi kérdések
alapjan.

- Megegyezéssel kapcsolatban:
O, mint igyvéd csak a peres fél ugyvédjeivel all (allhat) kapcsolatban, s bar az épitetd fel

iigyvédje jelezte, hogy a 8 M karosszeg clfogaddsa esetén csak a perkoltséguket kérik
megallapitani, az Egyhdz képviseldje nem jelzett ilyen szandékot. A tarsashaz reszérol meg
lehet keresni az Egyhazat ilyen megegyezés tekintetében, egyhazi dontéshozonél kellene
puhatolézni. O, mint igyvéd ezt nem teheti meg. Kevés esélyt lat a per elézmeényei ¢s peres
eljaras soran tapasztaltak alapjan a megegyezésre, de meg lehet kisérelni, ha tarsashaz ezt
szeretné. Az Egyhaz anno nem volt a megegyezés hive, azért indult a per. A perben 8 M
karosszeg megallapitassal az Egyhdz jar jobban, szerinte nem ,érdeke” a megegyezés.
Természetbeni helyrellitis sem érdeke az Egyhdznak, mivel valoszintien 8 M Ft felett lehet
ezt kivitelezni.
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1071 Budapest, Damjansch u 42 szém alatti Tarsashaz

- Szakérntdi allaspontok itkoztetése karosszeg felemelésének érdekében

A szakéntdi dllaspontok ellentmonddak. Tobb szakvélemény is készalt. PI. EMI elbzetes
szakvélemény szabvanyhibat allapit meg, EMI végleges szakvélemény. jet-colophibat.
Készalt még Bobay-féle, Berzi-féle szakvélemény, Gréfesik ur szakvéleménye és az
igazsagigyl szakeértd szakvéleménye. A hats6 homlokzat beleértve a pillérek
helyredllitdsdra ¢pitdipari ajanlatokat kellene beszerezni, amit a birésagnak be lehet
mutatni s érvelni, hogy 8 M Ft-bol nem lehet a mai épitdipari arak mellett a helyreéllitést
elvégeztetni. Epitdipari rezsidij alapjan is kalkuldciot lehetne bemutatni, ami szintén ezt
bizonyitana. A falakon és fodémeken megjelend repedésekkel miért nem foglalkoztak a
szakértok? Eredményezhet-e ez értékesokkenést az ingatlanokban? Ilyen jellegii
kérdéseket kellene iitkoztetni.

- Kereset leszallitdsa

Ez 90%-o0s pervesztességet jelent. A keresetet leszallitani még akkor is lehet, ha a
kovetkezd targyaldsra nem sikeril a 8 M Ft-t6l elmozdulni felfelé. A perkoltség
megallapitésa kilon eljarasban is kérheté. Fellebbezésnek van dija, nem sok. Fellebbezés
esetén tovabbi 50%-os perkoltség kalkulalhato, azt azonban mérsékelheti a birdsag.

- Szakértéi dij csokkentése

A tulajdonosok véleményével egyet tud érteni, akik kifejtik, hogy mindenkinek a COVID
helyzetre val6 tekintet nélkill kell megfelelni munkajénak. Az igazsagiigyi szakértd
gyermekének COVID fertézése miatt mulasztotta el a hataridét. A hataridé mulasztas
miatt a szakértdi dijjegyzék megfellebbezheto.

Tulajdonos: A szakértdi dij csokkentése a haz érdeke, Ezt meg kellene 1épni.

Kovics Szilird, tobb tulajdonossal egyetértve : A perrel kapcsolatban nem lenne j6 tovabbi
kiadasokba keriilni, igy is sokba keriilt mar. Sokat kockaztatunk.

Grofesik Gybrgy: A héz 17 mm siillyedt a pillérek 6sszeroppanasakor, szabvany szerint 20
mm a megengedett, 80%-at mar elértilk a szabvanynak, tehat a haz a biztonsagi tartalékai
80%-at elvesztette. A szakvéleményekben nem irtdk le, hogy milyen modszerrel allapitottak
meg a 17 mm siillyedést, csak mint tényt kozolték. A repdesek a falakon és boltiven
allékonysagromlast jeleznek, az épiiletszerkezetének megvaltozasat.

A kordbban mindkét telken megdllapodott, kialakult talajvizszerkezet megvaltozott a beépitett
mélygarazs kovetkeztében, a fold szerkezetének lassi konszoliddcidja megy majd végbe, amit
csak nehezit a vizdramlatok valtozasa. Lehet, hogy x év miilva esik le vakolat a mennyezetrél,
és ez az épliletszerkezet megvaltozasara vezetheto vissza.

dr. Kondorosi Krisztidn: A jovoben esetleg bekovetkezo kérokkal nem lehet érvelni.

Grofesik Gyorgy: A repedéseket elvakoltdk nem csak a magénlakasokban, hanem a kozos
terileteken is néhany helyen. Ez neheziti a bizonyitast. Az épiletszerkezet karosodottnak
tekinthetd, ez értékcsokkenést jelent. Maga az értékesokkenés ténye, igy mértéke sem lett
megallapitva a szakértdi véleményekben, pedig bizonyos % értékesokkenést el kellene
ismernie a szakértoknek. A birdsagi szakérté asszony anyagfxban is szdmos ellentmondas van,
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amit észrevételezni lehet. Probal kérni- de nem igéri, hogy sikeriil kapni - kivitelezbi
drajanlatot a pillérek  helyreallitisara. A pincén  keresztilli  megkozelithetosége a
munkateriletnek dragitja az arat és evvel az igazsagigyi szakérté nem szamol.

Egyetértve az ugyvéd urral, mivel a helyredllitasi koltség-kalkuldcié 8 M Osszege még egy
laikusnak is alulkalkulaltnak tinik, érdemes lenne egy épitdipari drszakértd bevonasaval egy
masik koltség-kalkulaciot készitetni, amelyet szintén becsatolhatnénk a birésagi anyagok
kozé. Tudomésa szerint ennek 100.000,- Ft-nil nem lenne magasabb koltsége ¢és
alatimasztana a valos piaci drak figyelembevételének igényét.

Solti Imre: O probalt mar kémi kivitelez6i arajanlatot, de akikkel 8 targyalt ingyen nem
vallaltak. A frizek helyreallitasat is kérte.

Laczkéné Csaba Katalin: A jelenlegi helyzetben az elmondottak alapjan ugy tinik
konszenzus alakul ki abban, hogy legjobb stratégia, ha megprobaljuk a 8 M Ft
karmegallapitast feljebb tornazni. Erre viszont aldozni kellene, mert kivitelezdi drajanlatot
¢s/vagy épitbipari rezsikalkulaciét ingyen nem kapunk.

Toreky Andrea: Mennyi pénze van a haznak?

Laczkéné Csaba Katalin: Sajnos csak a juliusi adatok vannak meg nila, mivel a kozos
képviselé nem ad errdl tajékoztatast, €s ezt megteheti. Bar 6 tobbszor kérte és a kozos
képviselonek a vallalkozoi szerzbdésében is benne van az adatszolgaltatdsi eldiras, nem
kapott adatot. Juliusban 6 és fél milli6 Ft volt a szamlan.

Solti Imre: Keretosszeget kellene meghatarozni a kivitelezoi ajanlatok beszerzésére ¢€s
minden egyéb szakértdi anyagra, ami bizonyitja hogy 8 M Ft-bél nem lehet a pilléreket
helyreéllitani koriilbelil 300.000,- Ft dsszeghatarig.

Kapds Agnes: Szavazasra bocsajtja a kérdést. Jelzi, hogy a tulajdoni hanyad 4525/10000
valtozott, miutan Trasy Katalin a kozgyiilésrdl tavozott.

3/2020 (11.09) szému hatirozat:

A kézgyiilés 3710/10000 th igen szavazattal, 0/100000 th nem szavazattal és 815/10000 th
tartézkoddssal a tdrsashdz koltségvetésének terhére 300.000,- Ft keretdsszeget biztosit
kert feloli homlokzat és a pillérek helyreallitisdnak kivitelez6i ajinlataira, szakértdi

anyagok beszerzésére.

dr. Kondorosi Krisztidn: Legkozelebb a kovetkezd 2021 januar 14-re Kkitlizott targyalds utan
érdemes kozgyiilést tartani, ahol mar konkrét dontéseket lehet hozni a perrel kapcsolatban.
2020 november 27-ig meg kell kapnia a szakértéi anyagot és a kivitelezoi ajanlatokat, mivel
2020 december 02-ig be kellene nyujtani inditvanyainkat, észrevételeinket a perbeli szakértoi
véleménnyel kapcsolatban. A kovetkezo targyalason mér akar itélethozatal is elképzelhetd, de
ha akkor nem is, legfeljebb még 2 targyaléei nap utan mar itéletet fog hozni a birosag.
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Kapis  Agnes: Osszepezve az clhangzottakat, megallapitia, hogy a tulajdonosok
megallapodnak arrol, hogy a 2021, janudr 14-re kitGizon targyalas utani elsd hétfon kozgyiilést
tartanak a perrel Kapesolatos tovabbi dontések meghozatala céljabol.

4. napirendipont: ]

SZB tagok megvalasztasa, hatdrozathozatal

Kapss Agnes: Jelzi, hogy tobb tulajdonos tdvozasa miatt a tulajdoni hanyad 3277/10000 th-ra
csokkent.

Laczkéné Csaba Katalin: Felolvassa Molnir Gyorgy SZB tagsagrol lemondo levelét.
Molnar Gyorgy SZB tag a kozgyilés napjaval 2020.11.09-vel SZB tagi tisztségérdl lemond.

Kapds Agnes: A kozgyilés a lemondast tudomasul veszi. Ki vallalna Szamvizsgalo
Bizottsagi tisztséget?

Koviécs Szildrd: Ahogy mar a levelezérendszeren is jelezte, 8 szivesen dolgozna a tarsashaz
érdekeben, felajanlja szakmai tudasat. Szamvizsgalo Bizottsagi tisztséget vallal, amennyiben
termeszetesen bizalmat szavaz neki a kozgyiilés.

Kapas Agnes: Szavazasra bocsajtja a kérdést.

4/2020 (11.09) szami hatdrozat:

A kozgyiilés 3027/10000 th igen szavazattal, 0/100000 th nem szavazattal és 250/10000 th
tartézkodassal Kovics Szildrd tulajdonost Szimvizsgalé Bizottsagi tagga valasztja.

Laczkéné Csaba Katalin: Harom és fél éve viszi dijazas nélkul az SZB elnoki tisztséget, ami
nemcsak rengeteg munkaval jar, hanem egyben rengeteg stresszel is. Személye ellen iranyuld
nemtelen tamadasokat is viselnie kell. Tobb esetet is felsorol. Sok idejét és energiajat fekteti
bele a kozos képviselet ellenérzésébe, a haz ugyeinek vitelébe, SZB tagokkal és
tulajdonosokkal valé egyeztetésekbe. A kényvelés és szamlak ellendrzését is 6 végzi. Ugy
dontott tovabb nem akarja vinni ezt az id6t, energiat felemészté halatlan feladatot és 2020,
december 1-vel lemond SZB tagsagardl, igy természetesen SZB-elnoki tisztségérdl is és emelt
fovel tévozik. Munkajiaba soha nem tudtak belekétni, minden kapott reakcié csak
személyeskedésben tudott megtestesiilni. Természetesen, ha megkeresés érkezik, szamithat ra
a tarsashaz, mint tulajdonosra. Tandcsot, vagy tapasztalatot, informaciot szivesen meg fog
osztani.

Kapss Agnes: Sajnalja, hogy Kati igy dontott, de teljesen meg tudja érteni. A tulajdonosok
nem is tudjak mennyi idét, energiat emészt fel az SZB-ben végzett munka. Nem egyszerl
Bizottsagban egyiittmiikodni és képviselni a haz érdekeit, segiteni, de egyben ellendrizni is a
kozos képviseld munkajat. A kozgyilés a lemondast tudomasul veszi.
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| & nat;irendi pont: S
Dontés Szamvizsgalo Bizottsagi tag Tarsashaz szamldjdhoz valo betekintési jogarol,
hatarozathozatal

Kapds Agnes: Sajnos a tarsashaz nem tudja ellendrizni a sajat pénzigyeit, mert ez a kozos
képviseld joindulatatol fugg, elkilldi-e a bankszamla kivonatokat vagy nem. Az el6zd
napirendben is elhangzott, hogy novemberben jaliusi egyenlegéllast ismeriink, pedig fontos
peres kérdésckben donteniink kell. Ilyen és ehhez hasonlé helyzetnek a kikiszobolésére
javasoljuk, hogy legyen egy SZB tagnak betekintési joga a Tarsashaz szimlajahoz. A legjobb
lenne a kettds alairas, ami anno benne volt az SZMSZ-ben, de a tarsashaz egyes, csak a kozos
képviseldi aldirasra modositotta azt. Tobbszori nekifutasra sem szavazta meg a haz azt az
SZMSZ médositast, amiben visszaallitanank a kettds aldirast a tirsashazi szamla tekintetében.
Nagyon nehéz ellendrizni a kozos képviseld munkajat mindenfajta felhatalmazas nélkil. A
betekintési jog legalabb gyorsabb informaciot tesz lehetdvé a tarsashaz pénziigyinek
attekintésére. Ki vallalna el, hogy ellenérzi ilyenformaban a tarsashaz szamldjat?

Laczkoné Csaba Katalin: Megéllapitja, hogy senki.

Kapds Agnes: Akkor csak elvi szinten hozhatunk dontést, mert az OTP-nél meg kell nevezni
a hatirozatban azt a személyt, akinek betekintési jogot ad a Téarsashiz. A kovetkezod
kozgyilésen napirendre kellene felvenni a kérdést, addigra lehet, hogy vallalna a hazbol
valaki. Felteszi szavazasra a kérdést.

5/2020 (11.09) szdmi hatarozat:

A kozgyiilés 3277/10000 th igen szavazattal, 0/100000 th nem szavazattal és 0/10000 th
tartézkoddssal a Térsashdz szdmldjahoz (11707024-20391713) betekintési jogot ad
Szamvizsgilé Bizottsig egyik tagjdnak.

Kapas Agnes: Sajnos 2020. 12.01. utén, Laczkoné Csaba Katalin lemondasaval senki nem
fogja ellendrizni a tarsashaz szamlajat.

[ 6. napirendi pont:

Déntés a Szamvizsgdlé Bizottsag dijazdsanak mértékérdl, hatirozathozatal

Kapés Agnes: Az SZMSZ biztosit lehetdséget a Szamvizsgalo Bizottsag tagjainak dijazasara.
Bir volt, hogy az SZB ezt kérte, de a haz nem biztositott erre keretdsszeget.

A szamlat ellenérzdé SZB tagnak legalabb adni kellene dijazast. A dijazds valamennyire
kifejezné jelképesen, hogy a tulajdonkozosség megbecsili a tarsashaz vagyonat Ovo,
ellendrzést végzd SZB tagokat. .
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Laczkéné Csaba Katalin: A dijazds amugy csak jelképes lenne, mert az a par ezer Ft nem
lenne szembeallithato a befektetett idovel, munkaval.

Solti Imre: Ez koltségvetési kérdés. Halasszuk el ennek a napirendi pontnak megtargyalasat a
JOvO évben tartando koltségvetést megvitato kozgyilésre!

Kapss Agnes: Megallapltja hogy a 6.szamu napirendi pontban a kozgyules nem hoz
hatarozatot, azt a 2021. évi rendes évi kozgyiilésen fogja targyalni.
Miutan a tulajdonosoknak nincs tobb észrevétele, kérdése megkoszoni a részvételt és a

kozgyiilést bezarja.

A jegyzOkonyv késziilt 9, azaz — kilenc — szdmozott oldalon.

Az eredeti jegyzokonyvhoz leflizése kerilltek az alabbi melléklctek:
- 1 példany jelenléti iv + meghatalmazasok
- 18 példany Kozos képviseld jeloltekrol szavazolap
- 1 példany Molnar Gyorgy SZB tag lemondé nyilatkozata
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Bp. VII.Damjanich u 52 Tarsashéz
Kozgyiilési jegyz8konyv
(nem szészerinti)
Felvéve: 2023. oktéber 27 én este 18 éra 15 perckor az ismételt kozgyilésen
A kozgytlési helye: Bérczi Gusztav Gyakorlé Iskola (1071 Budapest, Damjanich utca 41-43.) chédlé
Jelen vannak: A mellékelt jelenléti iv szerinti tulajdonosok 3982/ 10000 tulajdoni hanyaddal.

A k6z6s képviseld iidvozli a megjelenteket, elmondja, hogy a 18:15 perckor kezdédé ismételt kozgytlés a
Jelenlevé 3982 / 10000 th-dal hatarozatképes.

I. napirendi pont
1.72023. (10.27) sz. Hatarozat
A tisztségviselGket a kézgyiilés egyhangilag megvalasztotta: levezets el-
néknek és jegyzSkonyvvezetonek Juhasz Déra Szvetlanat, jegyzékonyv
hitelesitGknek Nadasi Mariannat és Pintér Margét.

2. napirendi pont

A kozos képvisel6 tajékoztatja a megjelenteket, hogy a 8. napirendi pontban nem hatarozatképes
a kozgynilés, ezért arrél nem szavazhat, valoszinileg a szokasos, hibrid szavazas Gtjan fog dénteni
a kérdésben.

2./2023. (10.27) sz. Hatarozat
A kézgyiilés a napirendi pontokat egyhangilag megszavazza.
A 8. napirendi pontot nem targyalja a kézgyiilés.

3. napirendi pont

A kozos képvisel6 ismerteti az Onkormanyzat kerékpértarolok/kerékpartamaszok kialakitasara kiirt pa-
lyazatat, valamint azt a tényt, hogy jelenleg a biciklik tarolédsa nem optimalis. Véleménye szerint 5 db
kerékpartdimaszra 10 bicikli kényelmesen, 20 kevésbé kényelmesen kikéthetd. Napi hasznalatban kériil-
beliil 10 kerékpar van, igy azoknak mindenképp elég lenne. Az a térekvés mar megval6sult, hogy a ritkan
hasznalt kerékparok a hatsé lépcséhéz felé es6 részre keriiltek, a lift felé es6 részen pedig a napi hasznilat-
ban lévék parkolnak. A tdmaszoknak téhb elénye van: egyrészt a teriilet konnyebben takarithatéva,
latvanya pedig rendezettebbé valik, kikétés szempontjabél pedig biztonségosabb és praktikusabb.

3./2023. (10.27) sz. Hatarozat
A kézgyiilés egyhangiilag megszavazza, hogy a Tarsashiz részt vesz Frzsé-
betvaros 6nkorményzata kerékpartarolék/kerékpartamaszok
kialakitasinak tamogatasara kiirt palyazatan, és 5 db talplemezes "U" -
alaki 6sszeko6tds kerékpartamaszt vasarol brutté 37.592 Ft/db aron. A pa-
lyazattal kapcsolatos iigyintézésre és a szerzédés alairasara a kozos
képvisel§ jogosult.

4. napirendi pont

4./2023, (10.27) sz. Hatarozat
A kézgyiilés egyhangilag megszavazza, hogy a Tarsashiz indul Erzsé-
betviros Onkormanyzata 2023. évi névényesitési palyazatan. A palyazat
keretében talajjavité anyagot vasarol (szallitassal és betermeléssel) 6ssze-
sen kb br. 55.000 Ft értékben, illetve beszerez egy fiinyirégépet br. 87.000
Ft értékben. A palyazattal kapcsolatos ligyintézésre és a szerz8dés
alairasara a kézos képvisels jogosult.
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5. napirendi pont

K6zos képviseld ismerteti a két beérkezett kozos koltséggel kapcsolatos kérelmet.

1. Juhasz Auila megvette Piispoki ar pincerészét. Pispoki ar a Tarsashaz 2011. 11.19/7. sz. hatarozat
alapjan mentesiilt az ingatlanhoz tartoz6 9 nm-es lépesblejard utén fizetendd kozos koltség megfizetése
alél. Juhasz Attila kéri a tulajdonosi kozosséget, hogy a kedvezményt 6 is igénybe vehesse. Nagy Zoltan a
kozgyiilés elétt jelezte, hogy mivel a kedvezmény az ingatlanra vonatkozik, ezért a tulajdonosok szemé-
lyében bedllt valtozasra tekintet nélkiil tovabbra is fennall. Jelen kozos képvisel6 osztja az allaspontot, és
tajékoztatja a kozgytilést, hogy a 2011. 11. 19/7. sz. hatarozat alapjan az ingatlan részét képez6é 9 nm-es
lépesé utan tovabbra sem szamit el kozos koltséget. A kozgyilés a tajékoztatatast tudomasul veszi.

2. A méjusi kozgyllés utdn nagy hangsuly helyezodott a kozos koltség egyenlegekre. fgy keriilt el6 a IV. em
6 és IV. em 4a egyenlegein kozel 10 éve hordozott, dsszesen 94.328 Tt-os kozos koltség tartozas. Trasy
Katalin jelezte, hogy a tartozast nem (artja jogosnak, ezert nem is fizette meg. Kiemelte, hogy k6zos kolt-
ség fizetési kotelezettségének mindig késedelem nélkiil eleget tett.

A tartozas valamilyen kiilon el6irasbol szarmazik, az el6zményei a hz anyagai kézott nem talalhatok
meg, Trasy Katalin elmondja, hogy a kérfolyoso-felujitas idejébél vald torténet ez: 6k is éltek a minden
tulajdonos szdmara nyitva all6 lehetdséggel, hogy hasznalt konzolokat vegyenek, viszont késébb (vagy
ugyanakkor?), amikor a lichthofokat vakolték, naluk soron kiviili takaritast kellett végezni. Ennek kolt-
ségét a kérték megtériteni mar akkor a haztol, az kiegyenlitette volna a konzolok dijat, azonban a tételek
osszevezetésére nem keriilt sor. ‘

Mivel nem kozos koltség tartozas, ezért a jelen kozos képvisel6 szerint a kovetelés eléviilt, Nagy Zoltan
szerint nem, mivel a kozos koltséggel egyiitt kezelt tartozasrol van sz6; mindennek ellenére 6 is azon az
allasponton van, hogy a tartozas elengedhetd. Pintér Marg6 nem ért egyet ezen dllaspontokkal, szerinte
meg kell fizetni minden eléirast, és sérelmezi, hogy ez miért most, 10 év utan kerul napirendre.

5./2023. (10.27) sz. Hatarozat
A kozgyiilés 3891/10000 th IGEN, 91/10000 th NEM 0/ 10000 th
Tartézkodik szavazat mellett megszavazza, hogy « tarsashaz a IV em 4a
lakas 14.708 Ft-os és a IV em 6 lakas 9.620 Ft-os, korabbi kiilon elgirasbol
szarmazé kovetelésének megfizetésétdl eltekint, és kivezeti azt az érintett
lakasok kozos koltség egyenlegérdl.

6. napirendi pont

A kozds tulajdonban levé pincékre irdsban egy ajanlat érkezett be Harsanyl Noratol és Mocsari Atulatol,
iletve telefonon Dr. Shaban Heshamtol. Ezek rovid megvitatésa utan a kozgyilés a kovetkezd hatarozatot
hozta:

6./2023. (10.27) sz. Hatarozat
A kozgyiilés egyhangilag megszavazza, hogy 2023. december 1-t3l:
Mocsari Attila a kert felé esé pincét tovabb hasznalhatja, havi 15.000 Ft-os
talhasznalati dij ellenében. A kerti kozos pincében megoldando a szel-
16ztetés és a vizszigetelés kérdése, efeldl a kozos képviselet intézkedik.
Arra iranyulé kérés esetén a kézds pinceszakaszon meg kell oldani az EU-
ROVIN szellgztetését, ugy, hogy az a kerti pince rendeltetésszerii
hasznalatat ne akadalyozza.
Az EUROVIN Kft a volt lift géphazat és az el6tte 1évs teriiletet hasznalhatja
kizarolagosan havi 10.000 Ft-ért tilhasznalati dij fejében. Az ott tarolt
kovek a lépcsdre keriilnek at.
Mindkét esetben a szerzédés 5 évre szol és a Tarsashaz jogosult az inflacio
aranyaban emelni a dijon. A szerzodés alairasara a kozos képviseld jogo-

sult.
: At 9ss
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7. napirendi pont

A majusi kézgyilésen Métyas Nandor lemondott SZB tagsagarol, igy sziikségessé valt Gj tagot valasztani. A
kozgyiilésen Pataki Krisztina tulajdonostars, aki kézgazdasz végzeuséggel rendelkezik, jelezte hogy elvallal-
na a tisztséget, mas jelentkezé nem volt.

7./2023. (10.27) sz. Hatarozat
A kozgyiilés egyhangiilag megvalasztja Pataki Krisztina tulajdonostarsat a
Szamvizsgalé Bizottsag tagjanak.

8. napirendi pont
Hatarozat nem hozhaté.

9. egyéb

Az dramhalézat feltjitasaval kapesolatban a kézés képviselé ismerteti, hogy a méjushban megszavazott kolt-
ségvetést kb 7-8%-kal lépte til a hdz. Sor keriilt egy pétmunkéra: a lift villanyérajanak ¢s biztositéktablaja-
nak feljitasira (350e Ft), a tervhez képest a felhasznalt anyagok tébbletkoltsége kb 1.000.000 Ft volt, illetve
gipszkartonozas és festés kérében meriilt fel (6hblet anyagkéltség osszesen kb 250e It értékben.

A janiusban megkiildétt cash-flow tervet sikeriilt tartani, mindent - biztositast, mikodési koltségeket sth -
sikeriilt rendezni, és a vart bevételek is beérkeztek. Az Onkormaényzati kedvezményes hitel szerzédés okt.
26-an alairasra keriilt, hamarosan elszamolhat6, amint kiutalja a tdimogatést az Onkormanyzat rendezziik a
Fundamenta hitelt.

Az egyhaz perrel kapcsolatos koltségek koziil megfizetésre keriilt a birdsagi illeték. Az Egyhaztél kértiik,
hogy tekintsenek el a perkdltség megfizetésétsl, erre még nem érkezett valasz, de tigyvédjiikon keresztiil
kaptunk visszajelzést, hogy megkaptdk a kérelmet.

A kozbs kaltség egyenlegek rendezettek, 2023. szept. 30-4n az Ssszes kozos koltség tartozas 22,891 Ft volt,
ami azdta befizetésre kertilt.

Az étterem nyitdsa jovére varhaté. ital
18:54-kor a levezeté elndék megkdszoni megjelent‘ tulajdonostarsaknak a részvételt és a kozgytlést
berekeszti. I

kmf,

................

levezet6 ¢Inak, jk vezets

jk. hitelesi(o Jk. hitelesité






IV. sz. melléklet A tirsashdz udvardnak/kozos tulajdond teriiletének rajza







Nyilatkozat

Alulirott Juhdsz D. Szvetlana, mint a 1071 Bp Damjanich u 52 Tarsashiz kozos képviselje
nyilatkozom, hogy a jelentkezési adatlaphoz csatoldsra keriilt:
* L sz. melléklet kozos képviseld megvilasztisarél szolé tarsashdzi kozgylilési hatdrozat

masolata

* IL sz. melléklet A kerékpartdrol6/kerékpdrtamasz beszerzése ligyében a tdrsashaz,
lakdsszovetkezet kozgyiilése dltal hozott hatdrozat csatoldsa, amely tartalmazza a pdlyazati
részvételre vonatkozd dontést.

* IV.sz.melléklet A tirsashdz udvaranak/kozos tulajdond teriiletének rajza, melyen megjeldlésre
keriil a tervezett kerékpdrtdrolé/kerékpartimasz helye. A kozteriileten (pl. jardan) torténd
elhelyezése tilos.

* V.sz. melléklet: pilyazati koltségvetés

Budapest, 2023. okt. 30.

Y

JuhdszIDora Szvetlana
kozos képvisel






V. sz. melléklet: pilydzati koltségvetés

db Ft/db (brutté) 6sszesen
(brutto)

"U" - alaku kerékpartamasz sszekotével talplemezes 5 37.592,- 187.960,-
(D42)
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